Tel /fax: 82/229-055 L Di-Gazdagng DrAmoldZsanatt -
Fogadénap: kedd,szerd._

kﬁZt.,jOgi képviselékneké“tsn:umwn TUS L OPa RUET
addoszam: 24398365-1-14

Hivatali kapu krid azonosito: 545568365

bankszdamla szamletéti: 11600006-00000000-63537310
bankszamla szamkoltség: 11600006-00000000-63534159

Dr. Gazdagné Dr. Arnold Zsanett Végrehajtoi
Iredaja

Végrehajtoi Iroda

Cim: 7400 Kaposvar, F6 utca 2. 1/9.

Végrehajtéi iigyszam(ok): 364.AV.0002/2023/137

(beadvanyaban a végrehajtoi ligyszdmot feltétlentil tintesse fel!)

Cserénfa Polgarmesteri Hivatala és Jegyzd;

i

7472 Cserénfa, Szent Istvan tér 1.
INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Nemzeti Adé-6s Vamhivatal Somogy Virmegyei Ado-és Vamigazgatésaga végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 7939999974),
Zsunics Gyorgy Gabor adés ellen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek)
behajtasa érdekében adés(ok) tulajdonaban 4ll6 ingatlanra a birosagi végrehajtdsrol sz6l6 1994.évi LIIL torvény (tovédbbiakban: Vht.) 141.
§ értelmében arverést tizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast a(z) Nemzeti Ad6-és Vamhivatal Somogy Megyei Adé-és Vamigazgatisaga Birdsag 7939999974 szami
hatarozata alapjan a(z) Nemzeti Ado-és Vamhivatal Somogy Megyei Ado-és Vamigazgatésiga Birdsag a(z) 7939999974 szamon kiallitott
végrehajthatd okirattal rendelte el, ADOTARTOZAS cimen fennallo 1 551 846 Ft fékovetelés és jarulékai behajtdsa irdnt.

Tovéabbi végrehajtasi ligyek:
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INTRUM Zrt. Zsunics Gybrgy Gabor 364.V.0033/2015 TELEFONSZOLG.SZERZODES 34 618 Ft
(823270001183_VH)

cime: 7472 Cserénfa, Fo utca 18,

megnevezése, fekvése: Cserénfa , belteriilet, helyrajzi szama: 57/1.
tulajdoni hanyad: 3/12,

jellege: lakoéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzé tulajdonségai: Kivett lakohdz, udvar. Az ingatlan teriilete 1267 m2. Foldszintes haz. nagysiaga 89,8
m2, allapota kozepes. Alapozisa tégla, falazata vilyog-tégla. A tetészerkezete utcdval pirhuzamos nyeregteté cserép fedéssel.
Alé4pincézve nincs. Helyiségei: 3 szoba, 1 konyha, 1 kamra, 1 fiirdészoba, 1 elétér. Fiitése hagyomanyos. Kozmiivesitettsége vezetékes
viz, villany. A kozolt képfelvétel tajékoztaté jellegd, ajénlattétel elott személyesen gy6z8djon meg az ingatlanrél.

Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil arverésre.
Az ingatlanra a tulajdnostarsnak eléarverezési joga van.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 2 100 000 Ft,
arverési eléleg: 210 000 Ft,

licitkiiszab: 42 000 Ft.
Az arverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek dsszegeit illetve

a szakaszok kezd6 és befejez6 idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.
A végrehajtoi letéti bankszamla szama: Erste Bank Nyrt., 11600006-00000000-63537310.
Az atutaldsi megbizdson kdzleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtdsi ligyszamot, az EAR altal generdlt egyedi

karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat,

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elire egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.03.07. 2025.03.27. 15:00 1890 000 Ft.
2. szakasz 2025.03.27. 15:00 2025.04.16. 15:00 1470 000 Ft.
3. szakasz 2025.04.16. 15:00 2025.05.06. 15:00 1 050 000 Ft.
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Az arverés (licitilas) a vételi ajanlauételi idétartam végéig tart. Az Arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriiinek
meghatdrozésra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal aron vagy afolott érkezeti-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverez6k figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a licitnapld a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezdrasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az &rverés barmely szakaszdban a szakasz befejezddését megel6z6 6t percen beliil (jabb vételi ajdnlat érkezik az drverés
adott szakasza a vételi ajanlattételt8] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének iddpontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezérds idopontjat, azt, hogy az érverési hirdetmény a kizzétételi idétartam
hany szdzalékdban volt elérhetd a felhasznalok szamara, és azt a kezd§ és befejezd idépontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakdingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitéstikre vonatkozo egyes szabalyokrél szold 1993. évi LXXVIIL toérvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllasa esetén — ha bekoltézhetd allapotban értékesitendé - a lakoingatlan fekvése szerinti teleplilési dnkormanyzatnak arverésen
gyakorolhaté eléarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrél sz6l6 2013. évi V. torvény (tovébbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjin a
tulajdonostars az eldvasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivin
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja. Az drverezeés
soran a kiilénbdzd jogszabalyokon alapulo elbarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Osszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozdsaban gyakorolja eldarverezési jogat, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen Osszegll vételi ajanlat vonatkozdsaban elddrverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrdlag magasabb 6sszegli vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzd ij tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajto
felelossége kizart illetve a végrehajto felelGsségét kizarja, Egyattal jelen hirdetményben rogzitésre kerill, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa soran az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapuldé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan—ﬁyilvéntaﬁésba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kdvetéen torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) éltal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtor feleldsség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljar6 végrehajto kifejezetten felhivja a licitdlok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvéantartasdba az ingatlannal kapcsolatban feltdlt6tt
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegfi, mely tényt a felhasznaldsi szabdlyzat is tartalmaz. A feltoltott képielvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fizddik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
(EAR) Felhasznilasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhasznaldk tartoznak felelosséggel. A felhaszndlé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett drverési hirdetményekben és 4rverésekrl
sz0l6 egyéb tdjékoztatisokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonségainak teljes korii
ismertetését, a kbzzététel irant intézkedd végrehajto vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miszaki allapotaért, mindségéért, tovabbd a vagyontargy
felhasznalé dltal nem észlelt hibaiért, hidnyossdgaiért vallalt felelosséget.

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljaré végrehajténal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egylittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd erejli
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabbd a végrehajtasi eljras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, tgy a vételi
ajanlattételi idétartam vége el6tt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
id6pontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnaplo lezardsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklfddket/arverezéket, hogy a fenti birosigi végrehajtés Utjan behajtandé, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hinyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken felill a végrehajtonak egyéb kévetelésrdl nincs tudomadsa. Egyes kdziizemi szolgdltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennéllé koveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjan, jelen eljardson kivill - a tulajdonjogot szerzd arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesitheto!

Eljaré végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érint6 vizmii-szolgéltatas felfliggesztésérdl vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Ettd] fiiggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmii-szolgaltatast igénybe vevo tulajdonos, mint lakossagi
felhaszn4lé a vizmii-szolgaltatasrdl szolo 2011, évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szolo 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyeb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozdsdban fennallé dijtartozdsédnak, valamint a
korlatozas feloldasdval és a vizmii-szolgaltatds visszaallitasaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmi-szolgdltato
felé.

A Vht. 145/A., § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus &rverési hirdetmények nyilvantartdsaban vald kozzétételérdl. Az arverés
kozhirré téleléhez fliz6d6 jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplo lezarasdig torténd kozzétételhez (kozzétételi iddtartam) fliz6dik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az darverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi idétartam 10%-dt meghalado
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

Az elektronikus arverési hirdetményvek nyvilvantartasa nvilvanos. diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idStartama alatt, elektronikus Gton, a Magyar Birosdgi Végrehajtoi Kar 4ltal milkddietett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezéi
mindségben térténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznalo jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megadésdval. Az arverezok elektronikus nyilvéantartasaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként torténd hasznalatanak feltételeit ropzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezdk
elektronikus nyilvantartasaba torténd bejegyzés ¢s az adatvaltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsdra szolgdlé iratok bemulatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birosagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérheté. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivand felhasznal6 mar szerepel az drverezék nyilvantartasaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megeldzben legaldbb 3 munkanappal
megel6zden elbterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverez6ként torténé haszndlatihoz sziikséges felhasznaléi
nevet és jelszot az eljard végrehajtd aktivalja amennyiben az arverezdé az ingatlan kikidltasi dra 10%-4dnak megfeleld drverési elbleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy étutalta a Erste Bank Nyrt., 11600006-00000000-63537310 szdmu végrehajtdi letéti szamldra és az eldleg a letéti szamlan
jévairasra keriilt. Ha az 4rverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus drverési rendszer arverezoként torténd hasznalatdhoz az is
szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolésra keriiljon. Az akiivdlds utén, az drverezd, az 4rveréshez
tartozo licitnapld lezardsaig az aktivalt felhaszndldi nevének és jelszavénglj,zvalamgt a vételi ajanlat dsszegének megadasaval elektronikus aton vételi



ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejileg kozzéteszi az arveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi

kézz¢é a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob osszegével az elézdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevo arverez vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!
A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthetd az Elektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezarasanak idGpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezdt, mint arverési vevot a végrehajtd felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyzokonyv aldirdsa céljabol a végrehajtd irodajaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elolegét elveszti. Az arverési vevd kiteles a teljes vételarat az arverési jegyz6konyv aldirasanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tamadtak meg, a jogorvoslatot elbiralo hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamldra; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti,

A végrehajtd a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjed6 halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mds fontos kériilmény

indokoltta teszi.
Ha az arverési vev az drverési vételarat nem fizette meg az elsé drverés sikertelenségének megéllapitasat kvetd 30 napon belil mésodik drverést kell

tartani. A mdsodik drverésre az elsd drverésre vonatkozo szabélyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto arverezd nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszto drverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbdzetet a
mulasztd arverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birdsag 6t a kiilonbdzet megtéritésére kotelezi!

Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megéllapitasat kovetd 15 napon

beliil folyamatos arverezés irdnti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezardsat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasibél

az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informAcidk az ingatlanirverésrél (az arverezSkre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt drverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartésdban elérhetdk a

https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa iranti kérelem beérkezését kévetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folvamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsdabél, a becsériék
ismételt megallapitasatdl — végrehajtast kifogds elSterjesztése esetén pedig a becsérték targydaban hozott jogerds birosdgi hatarozat
kézhezvételétél — szamitott 30 napon beliil pedig kézzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitetr, folyamatos
drverezés irantiiij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésénelk iddpontjaban az drverési hirdetmeny mar kozzeétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kovetden sikertelen darverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitasa irant.

Tajekoztatom , hogy a birésagi végrehajtasrol szolé 1994, évi LIll. t6rvény (Vht) 217. § (2) bekezdése alapjan intézkedésem ellen a kézbesitéstd)
szam itott 15 napon belill végrehajtasi kifogast terjeszthet elé. A kifogast a végrehajtonal kell benyujtani, a KAPOSVARI JARASBIROSAG-nak cim

ezve. A kifogés az lletékekrd) szold 1990. évi XClll. torvény (ltv.) 43. § (8) bekezdése szerint illetékkiteles, melynek mértéke 15.000 forint. Az
illetéket az Itv. 74. § (1) bekezdése alapfan elektronikus fizetési és elszam olési rendszeren keresztiil kell megfizetni.

Megkeresés

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan megkeresem a OBH-t / Kaposvari Jarasbirésagot, hogy a bir6ésagok
kozponti honlapjan — hirdet6tablijan az arverési hirdetményt az arverésnek a hirdetményben feltiintetett
idétartamara tegye kozzé. Megkeresem az illetékes Polgarmesteri Hivatalt, hogy a polgarmesteri hivatal
honlapjan az arverési hirdetményt az arverésnek a hirdetményben feltiintetett idotartamara tegye kozzé.
Megkeresem tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy honlapjan az arverési hirdetményt az
arverésnek a hirdetményben feltiintetett idétartamara tegye kozzé.

Megkeresem tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés Kitlizésének tényét jegyezze fel az
ingatlan-nyilvantartasba

Kaposvar, 2025.02.14.
Dr. Gazdagné Dr. Arnold Zsanett
6nallo birosagi végrehajto
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